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Burgermeisteramt Maulburg - Datum: 16.10.2017

VORLAGE an: Gemeinderat AZ.: BA 31/17

Bearbeiter: Frau Fluri
SITZUNG am: 23. Oktober 2017 Art: &ffentliche

Gemeinderatssitzung

TOP : Bauvoranfrage ber den Anbau auf die Garage
Auf Grundsttick Flst.Nr. 3032, Felix-Platter-Weg 3
Antragsteller. Stephan und Stefanie Wittmer, Maulburg

|I. Sachverhalt: |

Das Grundsttick liegt im Bereich des seit 04.12.1987 rechtskraftigen Bebauungsplanes
=Brunnstube” und ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufiche ausgewiesen.

Im Bestand soll ein Anbau erfolgen um den bestehenden Wohnraum zu vergréfern

Der Bebauungsplan schreibt in diesem Bereich die Bebauung mit Einzethausern vor.
Gestalterisch sollte eine geschiossene Bauweise entstehen, daher hat man seinerzeit eine
Ausnahme fiir die Garagen erstellt. Diese sollen zwingend grenzbebaut mit Satteldach erstellt
werden. .

Bei der Bauvoranfrage soli der Wohnraum Uber die Garage bis zur Grenze hin erweitert werden
um noch zwei zuséatzliche Wohnraume zu erhalten, da der Bestand aus familidren Grinden zu
klein wird. Die bisherige schon lange Suche nach entsprechendem Wohnraum bzw auch
Baugrundstiicken war erfolglos.

Hieraus entstand auch die Idee den Wohnraum zu erweitern. Ein weiterer Vorteil wire der Erhalt
als Generationenhaus. (Betreuung der Eltern im Alter bzw. Betreuung der Enkel etc.)

[il. Wiirdigung der Verwaltung: |

Die Uberpriifung der Bauvortagen ergab, dass eine Grenzbebauung nur bei einer
Baulastentibernahme des Nachbarn mdgiich wire. Der Nachbar wire bereit eine

- sogenannte Anbaubaulast zu Ubernehmen. Dies wiirde ihm bei Bedarf die Mdglichkeit geben
ebenfalls an die Grenze zu bauen.

Hierdurch wirde der Charakter der Einzelhausbebauung entfallen. Es wiirde somit eine
Doppelhausbebauung entstehen.

Bei einer Vorababkldrung mit dem Landratsamt waren hierdurch unter Umsténden die Grundziige
der Planung ber{ihrt und eine Bebauungsplanénderung nicht auszuschlieRen. Eine abschlieRende
Beurteilung des Bauvorhabens ist nicht erfolgt. Dies ist nur tber die Bauvoranfrage mégtich.

Unabhéingig hiervon wéren folgende Sachverhalte zu befreien.

Dachform und Dachneigung.sowie die BaugrenzenUberschreitung mit dem Balkon in einer Breite
von 6,22 m und einer Tiefe von 3,00 m.
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Gem. Bebauungsplan ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 32 — 37 Grad vorgeschrieben.
Um eine Wohnraumhohe im Dachgeschoss zu erhalten ist eine Dachneigung von 20 Grad
vorgesehen. Im Bestand ist dies bereits kein klassisches Satteldach.

Bezliglich der Baugrenzeniiberschreitung gilt, dass untergeordnete Bauteile bis zu einer Grolie von
5 m Breite und 1,50 m Tiefe Uber die Baugrenze zugelassen werden kénnen. Hier wére die
Empfehlung den Balkon entsprechend anzupassen.

Insgesamt solite mit der Grenzbebauung eine Gesamtiange von 9 m nicht Uberschritten werden.

Die Angrenzer des Bauvorhabens haben gegen die Wohnraumerweiterung keine Einwéande
angemeldet, lediglich das Maf der Baugrenzeniiberschreifung mit dem Balkon wurde moniert.

Unabhéngig der Entscheidung des Landratsamtes vertreten wir verwaltungsseits die Auffassung,
dass eine Verdichtung im Bestand auch im Hinblick auf den schonenden Umgang mit Grund und
Boden immer soweit méglich wiinschenswert und sinnvoll wére.

Die Prazedentsfailwirkung ist bewusst, da auch andere Grundstickseigentiimer
Erweiterungswiinsche haben kénnten. Wohnraum ist allerdings nicht beliebig vermehrbar und fir
einen angemessenen Preis kaum mehr zu haben. Gerade fiir junge Familien wird es immer
schwieriger addquaten Wohnraum zu finden und auch fiir Gemeinden diesen zu generieren.

Hier ist sicherlich auch fir die Zukunft zu Uberlegen, wie weiter, gerade auch im Hinblick auf die
dlteren Bebauungsptdne umzugehen ist.

Die Verwaltung wilrde das Bauvorhaben positiv bewerten, und die entsprechenden Befreiungen
erteilen. Die generelle Entscheidung des Landratsamtes ist abzuwarten. Bei einer
Bebauungsplananderungsempfehlung wire (iber den gesamten Bebauungsplanbereich nochmals
zu entscheiden.

[, Beschlussvorschlag: |

Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen gem. § 30, 31 i.V.m. § 36 BauGB.

Befreiung fiir die Dachform, die Dachneigung wird erteilt. Der Grenzbebauung wird zugestimmt.
Der Baugrenzeniiberschreitung fiir den Balkon wird eine Umplanung auf die zulassigen Mafie
empfohien.

e

S. Fluri J. Muitner,
Bauamt A Birgermeister




Lageplan - zeichnerischer Teil
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